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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3
1.4
15
1.6
1.7

1.8

1.9

- Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
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Zweckbestimmung "Klinikgebiet - Fachschule"
Zweckbestimmung "Klinikgebiet - Artzehaus"
Zweckbestimmung "Klinikgebiet - Wohnheim"
Zweckbestimmung "Klinikgebiet - Parkhaus"
Zweckbestimmung "Klinikgebiet - Klinikerweiterung"

(Zulassigkeit von Teilnutzungen und baulichen Anlagen gem. textl. Festsetzungen)

Baumald- und -nutzungsgrenze zwischen Sondergebietsteilflachen
gem. 16 Abs. 5 BauNVO (vgl. Baunutzungsschablonen)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

abweichende Bauweise mit max. zuldssiger Gebaudelange (§ 22 BauNVO)

Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Alle Dachformen unter Ausnahme von Tonnendachern zulassig.
Zulassige Dachneigung: 0° bis 40°

maximal zulassige Gebaudehohe (in m) zwischen
EGFFH und héchstem Punkt der Dachhaut

Erdgeschossfertigfullbodenhéhe tiber NHN
(Abweichungen bis 0,50 m zulassig)

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache, Gebaudestellung

1.1

1

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

1.12

1.13

1.14

4

6@®i I

Offentliche StraRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Strallenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Untergeordnete, offentliche QuartiererschlieRung/Nebenstralle

Offentlicher Wirtschafts-/Fuweg

Privater Wirtschafts-/FuRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen und zur Ruckhaltung
von Niederschlagswasser

1.15

ey

Rickhaltung und Fiihrung von unbelastetem Niederschlagswasser
(offene Graben, Regenruckhaltung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Griinordnung und Naturschutz

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

—
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Private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,
Zweckbestimmung: Ortsrandgestaltung und Biotopentwicklung

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Naturschutzrechtliche Kompensationsflachen, CEF-Malinahmenflachen

Entwicklung naturnaher Ortsrandstrukturen

Entwicklung eines weitstandigen Streuobstbestandes auf Extensivgriinland
mit habitatwirksamen Strauchheckenriegeln

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Baum-/Strauchheckenriegel, Feldgeholze)

Erhaltung von Laubbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von naturnahen Strauchbestdnden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Anpflanzung von Laubbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzung von Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Festsetzungen

3

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

2.1

}

22 [
220,5
23
24 7T
Ll
25 49322
26 @

M 1:1.000

Fachtechnische Abgrenzung des gepl. Trinkwasserschutzgebiets
"Taufstein", Zone Il (nachrichtliche Ubernahme)

Hohenschichtlinien im 0,50 m - Raster mit Hohenangabe 4. NHN
(nachrichtliche Ubernahmen: Gelandeaufmal FKS 2019)

Sichtdreieck Anbindung Plangebiet - L2248

Mégliche Gebaudestellung innerhalb der Baufelder

Geplante Hohenlage der Erschlielungsstraflie G. NHN

Geplante Trafostation

50m

Kartenhintergrund: Geobasisdaten LGL Baden-Wirttemberg 2018

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am
Offentliche Bekanntmachung in den Frankischen Nachrichten (FN) am
2. Friahzeitige Beteiligung der Behorden
gem. §4 Abs.1 BauGB vom bis
3. Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB vom bis
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung in FN am
4. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am
Offentliche Auslegung von Entwurf, planungsrechtlichen Festsetzungen,
ortl. Bauvorschriften, Begriindung und Umweltbericht gem. §3 (2) BauGB

sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gem. §4 (2) BauGB vom

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung in FN am

5. Satzungsbeschlisse gem. §10 (1) BauGB und §74 LBO
in Verbindung mit §4 GemO BW durch den Gemeinderat am

6. Offentliche Bekanntmachung in FN gem. §10 (3) BauGB am

7. Inkrafttreten am

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB nach den §§ 1 — 10 BauGB
durchgefiihrt wurde.

Bad Mergentheim,den ..................

Udo Glatthaar
Oberblrgermeister

' Stadt Bad Mergentheim

Q lg Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan "Caritas-Krankenhaus,
2. Anderung und Erweiterung”

Planbereich 18

Planungsraumabgrenzung (DTK25)

Planungsstand VORENTWURF, 01.09.2022
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